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三菱地所の株価下落が止まらない

出典：Yahoo!ファイナンス

https://finance.yahoo.co.jp/quote/8802.T/chart?styl=lne&frm=mnthly&scl=stndrd&trm=10y&evnts=volume&ovrIndctr=sma%2Cmma%2Clma&addIndctr=


業績は好調なのに…

出典：マネックス証券



丸の内／東京の賃貸ビルが中心

大手町パークビル

山王パークタワー

丸ビル

新丸ビル

出典：決算説明資料
出典：三菱地所HP



業績好調なのになぜ株価下がる？

● 不動産価格下落？
○ 空室率の上昇

○ コロナ禍での行動様式の変化

○ オフィス大量供給

● 金利上昇？
○ 不動産価格下落（米・日）

○ 財務悪化

● 成長性？



空室率の上昇とオフィス大量供給問題

都心５区空室率推移

出典：ザイマックス 出典：東洋経済

https://soken.xymax.co.jp/2022/12/05/2212-rise_in_vacancy_rates/
https://toyokeizai.net/articles/-/639938


三菱地所の有利子負債

出典：決算説明資料

https://www.mec.co.jp/ir/library/2023/3Q/irpresentation_2023_3.pdf


「実質PBR」における割安感

現在株価：1600円



バフェットが次に買いそうな日本株

理解できる：シンプルなビジネスモデル

割安：時価PBR 0.4倍
クオリティ：「丸の内の大家」「130年の歴史」



成長性とリスク

成長性

● 丸の内・東京を中心とするア
セットの積み上げ

● 海外での成長

● インバウンド（ホテル等）

リスク

● 国内金利の大幅上昇

● 景気後退

● 東京一極集中の終了

● 首都直下型地震



まとめ

● 業績好調でも株価が下落しているのは「行動様式変化」「オフィス大量供

給」「金利上昇」が懸念されているため

● 一方で、土地含み益を反映した「実質PBR」は0.4と割安感は大きい

● 東京一極集中が今後も揺るがないのであれば、「勝ち組」として緩やかな

成長は手堅く、長期で見るなら持っていて問題ない企業に見える（もちろ

ん、リスクがなくなるわけではない）



素晴らしい銘柄を探そう！

● 本当に素晴らしい銘柄は、長期間にわたって成長を続ける

● 見極めるポイントは、実績、ビジネスモデル、経営者の考え方

● 理想の投資法は「素晴らしい企業を見つけ、それを良いタイミングで買い、

素晴らしい企業である限り持ち続けること」

現在、入会金半額キャンペーン実施中！（5/7まで）


