
次の不安要素
商業用不動産ローン

景気減速はいつ訪れるのか？
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なぜ商業用不動産？

出典：ブルームバーグ

https://www.axion.zone/2515/


米国商業用不動産の現状

不動産業者は2025年までの借り換えが必要

↓

SVB破綻を受け米国の中小銀行は融資に慎重

（商業用不動産向け融資は中小銀行が中心）

↑

マンハッタンの空室率は空前の22%に



マンハッタンの空室率上昇

● リモートワークの進展

● 供給量の増加

● 賃料の高騰

出典：CUSHMAN & WAKEFIELD

https://www.cushmanwakefield.com/ja-jp/japan/insights/japan-marketbeat/manhattan-office-marketbeat-report


リファイナンスできない場合

● 他の銀行から借りる

● 不動産を売却する　→　不動産価格下落

● デフォルト　→　融資姿勢さらに厳格化

　　　　　　→　他の企業融資へも影響

　　　　　　→　景気後退



証券化商品を通じて広く影響も

出典：フィデリティ投信

https://www.fidelity.co.jp/page/strategist/vol101-criminal-comes-back-to-the-scene


景気後退は「信用収縮」で起きる

信用収縮

貸し手や金融機関が貸し出しを減らすことにより、資金調達や借り入れが困難になるこ

とを指します。通常、経済や金融市場の不安定性、不況、金利上昇、債務返済能力の

低下、信用リスクの高まりなどが原因で発生することが多いです。

信用収縮が起こると、企業や個人が資金調達をしにくくなり、投資や消費が減少するた

め、経済活動全体に悪影響を及ぼすことがあります。また、金融機関や債権者が貸し出

しを減らすために借り手からの要求を厳格化することで、借り手が債務不履行や破産に

陥るリスクも高まります。

出典：ChatGPT



逆イールドが示す景気後退は間近？

出典：Federal Reserve Bank of St. Louis

https://fred.stlouisfed.org/series/T10Y2Y


株価は底を打ったようにも見えるが…

S&P500

出典：Yahoo!ファイナンス

https://finance.yahoo.co.jp/quote/%5EGSPC/chart?trm=2y&styl=cndl&frm=wkly&scl=stndrd&evnts=&addIndctr=&ovrIndctr=


素晴らしい銘柄を探そう！

● 本当に素晴らしい銘柄は、長期間にわたって成長を続ける

● 見極めるポイントは、実績、ビジネスモデル、経営者の考え方

● 理想の投資法は「素晴らしい企業を見つけ、それを良いタイミングで買い、

素晴らしい企業である限り持ち続けること」

現在、入会金半額キャンペーン実施中！（5/7まで）


